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1. Identifika €ni Gidaje

Néazev akce: Lhota - "Hlavnovska"
Druh dokumentace: Uzemni studie
Katastralni Gzemi: Lhota u Dfis

Cisla pozemka: 100/1; 101/1; 101/2; 101/3; 101/4; 101/5; 102/2; 103/1; 106/2;
106/3; 106/15, 106/18; 106/19; 106/20; 106/27; 106/29; 106/44;
106/45; 106/46; 106/47; 106/48; 106/49; 106/50; 106/51; 106/52;
106/53; 106/54; 106/55; 106/56; 108/2; 108/4; 108/5; 109; 112/1;
112/2; 112/3; 112/4; 112/5; 112/6; 112/7; 271/7; 493; 494/1; 494/2,;
510 (Cast); 655 (Cast);

Porizovatel: Obecni Ufad Lhota
Boleslavska 47, 277 14 Lhota

Konsultant a odborny zastupce pofizovatele: Ing. arch. Zdenék Kindl
Zpracovatel: Ing. Zdenék Levy /CKAIT 3654/

Ing. arch. Zdenék Janegek /CKA 02858/
Ing. arch. Petr Levy

2. Vymezeni reSeného Uzemi

Zastupitelstvo obce Lhota souhlasila na svém vefejném jednani dne 31.10.2013
na zakladé pravidel vyplyvajicich z platného UPSU a obecné zavazné vyhlasky o jeho
zavazne &asti, Ze pro rozvojovou lokalitu bydleni s nazvem ,Lhota - "Hlavnovska" bude
pofizena uzemni studie a stanovila podminky pro jeji vypracovani.

Obec Lhota ma v soucasnosti izemni plan sidelniho aGtvaru (UPSU) schvéaleny
14.12.1998 v platném pravnim stavu po zméné €. 1 (vydana usnesenim zastupitelstva
obce dne 17.8.2009 a nabyla u€innosti 2.9.2009). Dle uzemniho planu je feSené
GUzemi vymezeno jako zastavitelna plocha ZM 1/1 pro rozvoj bydleni (vSeobecné
obytné Gzemi), ve které je provéfeni zmén jejiho vyuZiti Gzemni studii podminkou pro
rozhodovani.

Obsah, rozsah, cile a acel Uzemni studie byly definovany v zadani Gzemni
studie, kterou vypracoval pofizovatel - Obecni Ufad Lhota za odborné spoluprace Ing.
arch. Zderika Kindla. Zpusob pofizeni a uziti studie odpovida 825 a 830 zakona
183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni.

ReSené Gzemi Gzemni studie "Lhota - Hlavnovsk&" v katastralnim Gzemi Lhota u
Dfis (dale jen US) bylo vymezeno v grafické pfiloze vy$e uvedeného zadani, které
stanovil obecni Ufad Lhota jako pofizovatel tohoto Uzemné planovaciho podkladu.
Resené Gzemi navazuje na jiz zastavénou &ast obce severovychodnim smérem.



Uzemni studie Lhota - "Hlavnovska"

ReSené Gzemi Gzemni studie je vymezeno na severovychodnim okraji
zastavéného Uzemi obce a obsahuje zastavitelné plochy pro bydleni dle platného
uzemniho planu vcetné nezbytnych pozemkd mistnich komunikaci a vefejnych
prostranstvi. Lokalita feSeného Uzemi obsahuje zajmové Gzemi vlastniki pozemki,
sdruzenych pro potfeby koordinace nové parcelace a vybudovani potfebné technické
a dopravni infrastruktury (SdruZeni HLAVNOVSKA z.s., IC: 02311330).

Resené Gizemi je vymezeno nasledujicimi pozemky (v3e v k.G. Lhota u Dfis):

100/1; 101/1; 101/2; 101/3; 101/4; 101/5; 102/2; 103/1; 106/2; 106/3; 106/15, 106/18;
106/19; 106/20; 106/27; 106/29; 106/44; 106/45; 106/46; 106/47; 106/48; 106/49;
106/50; 106/51; 106/52; 106/53; 106/54; 106/55; 106/56; 108/2; 108/5; 109; 112/1,
112/2; 112/3; 112/4; 112/5; 112/6; 112/7; 271/7; 493; 494/1; 494/2; 510 (Cast); 655
(Cast); 108/4;

Resené Uzemi je tvofeno nasledujicim souborem pozemkd dle katastru nemovitosti
(vSe v k.U. Lhota u Dfis, v obci Lhota):

parc.c. vyn¥gra | zpasob vyuziti a vlastnik

(m2) druh pozemku

100/1 2037 zahrada TFiSkova Olga, Antonina Becvare 2467, Brandys
nad Labem, 25001 Brandys nad Labem-Stara

Boleslav

101/1 654 zahrada Sdruzeni vlastnikd (viz. nize)

101/2 1394 zahrada SdruZeni vlastnikd (viz. nize)

101/3 136 orna puda Boucek Vladimir Ing. a Bou¢kovéa Eva Ing., Prahon
641/64, Stara Boleslav, 25001 Brandys nad Labem-

Stara Boleslav

101/4 78 orna puda Boucek Vladimir Ing. a Bou¢kovéa Eva Ing., Prahon
641/64, Stard Boleslav, 25001 Brandys nad Labem-

Stara Boleslav

101/5 16 orna pltida Boucek Vladimir Ing. a Bou¢kova Eva Ing., Prihon
641/64, Stard Boleslav, 25001 Brandys nad Labem-

Stara Boleslav

102/2 3440 orna pltida Kasalova Marcela, V olSinkach 1734, Brandys nad

Labem, 25001 Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Kolinsky FrantiSek, €.p. 81, 27714 Dfisy

103/1 1273 orna pltda Jirmusova Hana, Boleslavska 35, 27714 Lhota

Peroutkova Jaroslava, Hlavnovska 54, 27714 Lhota

106/2 951 ostatni plocha Obec Lhota, Boleslavska 47, 27714 Lhota

106/3 718 zahrada Obec Lhota, Boleslavska 47, 27714 Lhota

106/15 2106 orna puda Kolinsky Oldfich Mgr. a Kolinska Ivanka,
Hlaveneckéa 39, 27714 Lhota

106/18 1334 orna pltda Ontl Milo$ Ing., Kostfinskéa 583/6, Bohnice, 18100
Praha 8

106/19 1185 orna pltda Horédkova Blanka, €.p. 100, 27714 Nedomice

106/20 1185 orna puda Pilar Jan, Hlavenecka 104, 27714 Lhota

106/27 3903 orna ptda Bouckova Eva Ing., Pruhon 641/64, Stara Boleslav,
25001 Brandys nad Labem-Stara Boleslav

106/29 69 lesni pozemek | Roubi€ek Karel, Boleslavska 195, 27714 Lhota

106/44 2724 orna plida RoubiCek Karel, Boleslavska 195, 27714 Lhota
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106/45 1 orna plda Obec Lhota, Boleslavska 47, 27714 Lhota

106/46 1938 orna puda Boucek Vladimir Ing. a Bou¢kovéa Eva Ing., Prahon
641/64, Stara Boleslav, 25001 Brandys nad
Labem-Stara Boleslav

106/47 779 orna puda Sdruzeni vlastnikd (viz. nize)

106/48 805 orna puda Sdruzeni vlastnikd (viz. nize)

106/49 7 orna plda Pohnanova Lenka, Pricéna 152, 27714 Lhota

106/50 881 orna plida Pohnanova Lenka, Pfi¢na 152, 27714 Lhota

106/51 1057 orna plida Sdruzeni vlastnikd (viz. nize)

106/52 495 orna puda Bouckova Eva Ing., Pruhon 641/64, Stara Boleslav,
25001 Brandys nad Labem-Stara Boleslav

106/53 1154 orna puda SdruZeni vlastnikd (viz. nize)

106/54 1648 orna plida SdruZeni vlastnik( (viz. nize)

106/55 3903 orna plida Sedlicka Blanka Ing., Kollarova 451/4, Stara
Boleslav, 25001 Brandys nad Labem-Stara
Boleslav

106/56 48 orna puda SdruZeni vlastnikd (viz. nize)

108/2 1473 lesni pozemek Roubi¢ek Karel, Boleslavska 195, 27714 Lhota

108/5 440 lesni pozemek | Sdruzeni vlastnikd (viz. nize)

109 2379 orna plida Sdruzeni vlastnikd (viz. nize)

112/1 2766 orna puda Nepomucky Pavel Ing., V Parku 133, 27714 Lhota

112/2 634 orna puda Cerny Jaroslav, Hlaveneckéa 44, 27714 Lhota

112/3 3236 orna pltida Cerny Jaroslav a Cerna RuZena, Hlavenecka 44,
27714 Lhota

112/4 7 orna puda Cerny Jaroslav a Cerna RuZena, Hlavenecka 44,
27714 Lhota

112/5 17 orna plida Cerny Jaroslav a Cerna RuZena, Hlavenecka 44,
27714 Lhota

112/6 1821 orna plda Roubi¢ek Karel, Boleslavska 195, 27714 Lhota

112/7 57 orna plida SdruZeni vlastnik( (viz. nize)

27117 122 lesni pozemek | Roubiéek Karel, Boleslavska 195, 27714 Lhota

493 4 orna pltda Peroutkova Jaroslava, Hlavnovska 54, 27714 Lhota

494/1 4 orna plida Jirmusova Hana, Boleslavska 35, 27714 Lhota

494/2 4 orna plida Obec Lhota, Boleslavska 47, 27714 Lhota

510(¢éast) | 291 orna puda Pilaf Jan, Hlavenecka 104, 27714 Lhota

655(C4st) | 1512 ostatni plocha Obec Lhota, Boleslavska 47, 27714 Lhota

108/4 282 lesni pozemek | Sdruzeni vlastnikd (viz. nize)

celkem 50968

Resené Gzemi je vyznadeno v grafické &asti US.

Sdruzeni vlastniku:

Boucek Vladimir Ing., Prihon 641/64, Stara Boleslav,
250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav

Bouckova Eva Ing., Prihon 641/64, Stara Boleslav,

Vlastnicky podil:

853/30284

1181/7571

250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav

Cerna RuZena, Hlaveneckéa 44, 277 14 Lhota
Cerny Jaroslav, Hlavenecka 44, 277 14 Lhota
Horakova Blanka, ¢.p. 100, 277 14 Nedomice
Jirmusova Hana, Boleslavska 35, 277 14 Lhota

360/7571
999/15142
1565/45426
140/7571
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Kasalova Marcela, V olSinkach 1734, Brandys nad Labem,

250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav 4543/90852
Kolinska Ivanka, Hlaveneckéa 39, 277 14 Lhota 695/22713
Kolinsky FrantiSek, ¢.p. 81, 277 14 Dfisy 4543/90852
Kolinsky Oldfich Mgr., Hlavenecka 39, 277 14 Lhota 695/22713
Nepomucky Pavel Ing., V Parku 133, 277 14 Lhota 1217/15142
Ontl MiloS Ing., Kostfinska 583/6, Bohnice, 181 00 Praha 8 587/15142
Peroutkova Jaroslava, Hlavnovska 54, 277 14 Lhota 140/7571
Pilaf Jan, Hlavenecka 104, 277 14 Lhota 1565/45426
Pohnanova Lenka, Pfi¢na 152, 277 14 Lhota 1171/45426
Roubicek Karel, Boleslavska 195, 277 14 Lhota 8035/45426
Sedlicka Blanka Ing., Kollarova 451/4, Stara Boleslav, 3435/30284

250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav

3. Rozbor SirSich vztah U, ndvaznosti na urbanistickou strukturu obce Lhota,
zdavodn éni navrhovaného FesSeni, analyza limit U, hodnot, charakteru uzemi

Z&kladnim funkénim ¢lenénim FeSené lokality jsou plochy pro bydleni (pozemky
rodinnych dom) a plochy vefejnych komunikaci a prostranstvi.

Komunikace budou slouZit ke zpfistupnéni stavebnich pozemk(. Navrhované
komunikace aredlu rodinnych dom( budou napojeny na severovychodé na ulici
Hlavnovské a ulici Hlavenecka v jizni ¢asti feSené lokality.

Uzemni studie je zpracovana v souladu s potfebami obce a zaroven tak, aby byly
chrdnény hlavni slozky Zivotniho prostfedi a nedoSlo k naruSeni pfirodnich i
urbanistickych hodnot feSeného U(zemi. Studie respektuje stavajici zastavéni
rodinnymi domy v dané oblasti véetné feSeni mistnich komunikaci. Re$ené Gzemi je
v zOné tvorené souborem zklidnénych pozemnich komunikaci s pfevahou pobytove
funkce, s pfimou obsluhou pozemku a staveb, ve které je umoZznén pohyb chodcu,
cyklistd, motorovych vozidel a hry déti ve spoleéném prostoru (komunikace se
smiSenym provozem - obytné zona).

DalSi clenéni lokality na stavebni pozemky a pfistupové mistni vefejné
komunikace je patrné z grafické Casti uzemni studie, pficemz kromé funkCnich a
prostorovych regulativa vyplyvajicich z tzemniho planu jsou respektovany i obecné
pozadavky na vyuzZivani tzemi (vyhldSka 501/2006 Sb.).

Technické limity vyuZiti Gzemi
a) Severni Cast lokality bude napojena na ulici Hlavnovska. V této oblasti jsou

uloZeny nasledujici inZenyrské sité:

- Vodovod DN 90 x 5,1 mm
- Vefejné osvétleni
- Kabelovy rozvod sité elektrotechnickych komunikaci SEK
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nadzemni kabelova vedeni do 35 kV, TS ME 0776 (nedostateCna kapacita pro
pfipojeni nové lokality RD)

b) Jizni ¢ast lokality bude napojena na ulici Hlavenecka, ve které jsou ulozeny
nasledujici inZzenyrske sité:

- Vodovod DN 110 x 6,2 mm a 90 x 5,1 mm

- Podzemni kabelové vedeni NN 1 kV

- Kabelovy rozvod sité elektrotechnickych komunikaci SEK
- Vefejné osvétleni

Ostatni limity vyuZiti Gzemi

- Lokalita RD se nachazi na zemédeélskych ptdach ochrany ZPF (BPEJ 2.21.10,
tfida ochrany 4).

- Neékteré pozemky (nebo jejich &asti) jsou urCeny k pInéni funkce lesa a jsou
navrzeny k zastavbé (pavodni lokality &. 1 a 2 dle UHZ, &. 14 a 15 dle navrhu UP).

4. Udaje o spln éni pozadavk @ vyplyvajicich z Gzemniho planu

ReSena lokalita oznagena v Gzemnim planu jako ZM 1/1 je uréena pro funkci
vSeobecné obytnou (OV).

VSeobecné bydleni je béZznym typem stévajicich obytnych zon, kde dominantni je
funkce bydleni, mize vSak byt doplnéna drobnou hospodafskou ¢innosti, chovem
drobného zvifectva, sluzbami (v€etné verejného ubytovani a stravovani) a obchodem,
které vSak budou podfizeny zachovani kvalitniho obytného prostfedi bez rusSivych vliva
napf. zapachu, nadmérného hluku, prasnosti, nadmérné dopravni obsluhy nebo vlivi
estetickych. PFi povolovani téchto cinnosti v ramci stavebniho zakona a platného
tuzemniho planu je voditkem nésledujici pfehled &innosti, vzdy vSak bude zéleZet na
konkrétni dohodé investora s vlastniky sousednich pozemk( a s obci.

Pro celé feSené Uzemi jsou nepfipustné tyto funkce a jevy:

» skladovani toxického odpadu

» velké a stfedni zdroje plynnych a prasnych emisi

» vyroby a technologie znecistujici povrchové a spodni vody

* vyroby a technologie, u nichz Skodlivé G€inky (hluk, exhalace) pfesahuji hranice
arealu

Pro navrhovanou zénu s obytnou funkci jsou dale nepfipustné:

» zdroje hluku pfesahuijici hygienickou normu pro obytné tzemi

» vyroby a technologie obtéZujici zapachem a exhalacemi obytnou funkci na
okolnich pozemcich

» aktivity s pfedpokladem velkého obratu zboZi a potfebou ¢asté dopravni obsluhy

Tato kategorie znamena vyuZziti pro rodinné domy a dalSi nizkopodlazni formy
bydleni, pfipustné jsou drobné neruSici sluzby lokalniho vyznamu a nezbytna
technicka a dopravni vybavenost.
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Hlavnim cilem rozvoje GUzemi jsou kvalitni formy bydleni v klidném a hodnotném
prostfedi, v navaznosti na okolni charakter zastavby a s ohledem na sousedstvi
zalesnénych a rekreacnich ploch.

Pozadavky vyplyvajici z izemniho planu Lhota Uzemni studie pfijima a splfuje.
Pro zastavéni feSeného Uzemi jsou aplikovany regulacni podminky platného
tzemniho planu rozsifené o daldi reguladni prvky odpovidajici podrobnosti US,
podrobné popsané v kap. 8.

Popis umist éni dle UP:

Lokalita, na kterou je pofizovana uUzemni studie (US), se nachazi v
severovychodni ¢asti obce.

Na severozapadni strané bezprostfedné navazuje Uzemi smiSené obytné a na
jinozdpadni vSeobecné obytné Uzemi. Na jihovychodni strané se na lesnich
pozemcich nachazi objekty pro individualni rekreaci s moznou transformaci na trvalé
bydleni typu OC (Cisté obytné Uzemi). V severovychodni ¢asti navazuje feSena lokalita
opét na vSeobecné obytné Uzemi, za kterym se vychodnim smérem nachazi plochy
sportu a rekreace oblasti jezera Lhota. Severni hranice lokality v celé délce sousedi s
pozemky pro zemédeélské vyuZiti (pole).

Navrhované feSeni nenaruSuje pfirodni hodnoty souvisejiciho Uzemi. Na vlastnim
GUzemi nejsou nemovité kulturni pamatky a rovnéz nejsou zde pfirodni hodnoty
s legislativni ochranou.

5. Udaje o nov & navrhovanych pozemcich (vym éra)

Vzhledem k nutné Gpravé pozemkd, uréenych pro komunikace a rodinné domy a
nutnosti zfizeni prfijezdové a pfistupové cesty ke vSem pozemkim, uréenym pro
vystavbu rodinnych domda, bylo nutno provést zménu hranic stavajicich parcel.

Nové vym éry parcel:

&islo Vyméra | Nové |Vyméra Vlastnik (novy po
stavajici | €islo /* | nova /* Vlastnik (stavajici) Upravach hranic pozemku)
parcely (m?) (m?) dle planovaci smlouvy
100/1 |2037 100/1a |497 TFiSkova Olga, Antonina | TfiSkovéa Olga, Antonina
Becdvare 2467, Brandys Becdvare 2467, Brandys
nad Labem, 25001 nad Labem, 25001
Brandys nad Labem- Brandys nad Labem-
Stara Boleslav Stara Boleslav
100/1b | 933 dtto dtto
100/1c |837 dtto dtto
101/1 654 101/1 654 Sdruzeni vlastnik Obec Lhota, Boleslavska
47, 27714 Lhota
101/2 |1394 101/2 1394 Sdruzeni vlastnikl Obec Lhota, Boleslavska
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47, 27714 Lhota

101/3 | 136 - - Boucek Vladimir Ing. a -
Bouckova Eva Ing.,
Prdhon 641/64, Stara
Boleslav, 25001 Brandys
nad Labem-Stara Boleslav
101/4 |78 - - dtto -
101/5 |16 - - dtto -
102/2 | 3440 102/2a |860 Kasalova Marcela, V Kasalova Marcela, V
olSinkach 1734, Brandys | olSinkach 1734, Brandys
nad Labem, 25001 nad Labem, 25001
Brandys nad Labem-Stara | Brandys nad Labem-Stara
Boleslav Boleslav
Kolinsky FrantiSek, Kolinsky FrantiSek,
C.p. 81, 27714 Dfisy C.p. 81, 27714 Dfisy
102/2b |860 dtto dtto
102/2c |860 dtto dtto
102/2d | 860 dtto dtto
103/1 1273 103/1 1281 Jirmusova Hana, Jirmusova Hana,
Boleslavska 35, Boleslavska 35,
27714 Lhota 27714 Lhota
Peroutkova Jaroslava, Peroutkova Jaroslava,
Hlavnovska 54, Hlavnovska 54,
27714 Lhota 27714 Lhota
106/2 |951 106/2 951 Obec Lhota, Boleslavska | Obec Lhota, Boleslavska
47, 27714 Lhota 47, 27714 Lhota
106/3 |718 106/3 718 Obec Lhota, Boleslavska | Obec Lhota, Boleslavska
47, 27714 Lhota 47, 27714 Lhota
106/15 |2106 106/15a | 1079 Kolinsky Oldfich Mgr. a Kolinsky Oldfich Mgr. a
Kolinska lvanka, Kolinska lvanka,
Hlavenecka 39, Hlavenecka 39,
27714 Lhota 27714 Lhota
106/15b | 1027 dtto dtto
106/18 | 1334 106/18 |1334 Ontl Milos Ing., Ontl Milos Ing.,
Kostfinska 583/6, Kostfinska 583/6,
Bohnice, 18100 Praha 8 Bohnice, 18100 Praha 8
106/19 |1185 106/19 |1185 Horakova Blanka, ¢.p. Horakova Blanka, €.p.
100, 27714 Nedomice 100, 27714 Nedomice
106/20 |1185 106/20 |1185 Pilar Jan, Hlavenecka PilaF Jan, Hlavenecka
104, 27714 Lhota 104, 27714 Lhota
106/27 |3903 106/27a | 1200 Bouckova Eva Ing., Bouckovéa Eva Ing.,
Prihon 641/64, Stara Prihon 641/64, Stara
Boleslav, 25001 Brandys | Boleslav, 25001 Brandys
nad Labem-Stara nad Labem-Stara
Boleslav Boleslav
106/27b | 1100 dtto dtto
106/27c | 898 dtto dtto
106/29 |69 106/29 |69 Roubicek Karel, Roubigek Karel,

Boleslavska 195,
27714 Lhota

Boleslavska 195,
27714 Lhota
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106/44 |2724 106/44a | 1367 Roubicek Karel, Roubicek Karel,
Boleslavska 195, Boleslavska 195,
27714 Lhota 27714 Lhota
106/44b | 1299 dtto dtto
106/44c |33 dtto dtto
106/44d | 25 dtto dtto
106/45 |1 106/45 |1 Obec Lhota, Boleslavska |Obec Lhota, Boleslavska
47, 27714 Lhota 47, 27714 Lhota
106/46 |1938 106/46a | 984 Boucek Vladimir Ing. a Boucek Vladimir Ing. a
Bouckova Eva Ing., Bouckova Eva Ing.,
Priihon 641/64, Stara Priihon 641/64, Stara
Boleslav, 25001 Brandys | Boleslav, 25001 Brandys
nad Labem-Stara nad Labem-Stara
Boleslav Boleslav
106/46b | 954 dtto dtto
106/47 |779 106/47 |779 Sdruzeni vlastnik Sdruzeni vlastnik
(viz. nize)
106/48 | 805 106/48 |805 Sdruzeni vlastnikt Sdruzeni vlastnikt
(viz. nize)
106/49 |7 106/49 |7 Pohnanova Lenka, Pricna | Pohnanova Lenka, Pricna
152, 27714 Lhota 152, 27714 Lhota
106/50 |881 106/50 |881 Pohnanova Lenka, Pricna | Pohnanova Lenka, Pfi¢éna
152, 27714 Lhota 152, 27714 Lhota
106/51 |1057 106/51 |1057 Sdruzeni vlastnik Obec Lhota, Boleslavska
(viz. nize) 47, 27714 Lhota
106/52 |495 106/52 |1200 Bouckova Eva Ing., Bouckova Eva Ing.,
Priihon 641/64, Stara Priihon 641/64, Stara
Boleslav, 25001 Brandys | Boleslav, 25001 Brandys
nad Labem-Stara nad Labem-Stara
Boleslav Boleslav
106/53 |1154 106/53 |1098 Sdruzeni vlastnik Sdruzeni vlastnik
(viz. nize)
106/54 |1648 106/54 |1648 Sdruzeni vlastnikt Obec Lhota, Boleslavska
47, 27714 Lhota
106/55 |3903 106/55a | 1041 Sedlicka Blanka Ing., Sedlicka Blanka Ing.,
Kollarova 451/4, Stara Kollarova 451/4, Stara
Boleslav, 25001 Brandys | Boleslav, 25001 Brandys
nad Labem-Stara nad Labem-Stara
Boleslav Boleslav
106/55b | 977 dtto dtto
106/55c¢c | 848 dtto dtto
106/55d | 1037 dtto dtto
106/56 |48 106/56 |48 Sdruzeni vlastnik CEZ Distribuce, a.s.
Teplicka 874/8,
40502 Décin
108/2 1473 108/2a |734 Roubicek Karel, Roubicek Karel,
Boleslavska 195, Boleslavska 195,
27714 Lhota 27714 Lhota
108/2b | 739 dtto dtto
108/4 |282 108/4 282 Sdruzeni vlastnikt Obec Lhota, Boleslavska

47, 27714 Lhota
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108/5 [440 108/5 440 Sdruzeni vlastnik Obec Lhota, Boleslavska
47, 27714 Lhota
109 2379 109 2436 Sdruzeni vlastniki Obec Lhota, Boleslavska
47, 27714 Lhota
112/1 | 2766 112/1a |1005 Nepomucky Pavel Ing., Nepomucky Pavel Ing.,
V Parku 133, V Parku 133,
27714 Lhota 27714 Lhota
112/1b |910 dtto dtto
112/1c |851 dtto dtto
112/2 |634 112/2 (778 Cerny Jaroslav, Cerny Jaroslav,
Hlavenecka 44, Hlavenecka 44,
27714 Lhota 27714 Lhota
112/3 |3236 112/3a | 779 Cerny Jaroslav a Cerna|Cerny Jaroslav a Cerna
RGZena, Hlavenecka 44,|R0Zena, Hlavenecka 44,
27714 Lhota 27714 Lhota
112/3b | 779 dtto dtto
112/3c | 779 dtto dtto
112/3d | 779 dtto dtto
112/4 |7 - : Cerny Jaroslav a Cerna
RGZena, Hlavenecka 44, |-
27714 Lhota
112/5 |17 - - Cerny Jaroslav a Cerna
RGZena, Hlavenecka 44, |-
27714 Lhota
112/6 |1821 112/6a |910 Roubicek Karel, Roubicéek Karel,
Boleslavska 195, Boleslavska 195,
27714 Lhota 27714 Lhota
112/6b |855 dtto dtto
112/7 57 112/7 112 Sdruzeni vlastnik Obec Lhota,
Boleslavska 47,
27714 Lhota
493 4 - - Peroutkova Jaroslava, -
Hlavnovska 54, 27714
Lhota
494/1 |4 - - Jirmusova Hana, -
Boleslavska 35,
27714 Lhota
49412 |4 494/2 4 Obec Lhota, Boleslavska|Obec Lhota, Boleslavska
47, 27714 Lhota 47, 27714 Lhota
510 291 655 1803 Pilaf Jan, Hlavenecka Obec Lhota,
(Cast) (Cast) 104, 27714 Lhota Boleslavska 47,
655 1512 Obec Lhota, Boleslavska|27714 Lhota
(Cast) 47, 27714 Lhota
271/7 122 271/7 122 Roubicek Karel, Obec Lhota,
Boleslavska 195, Boleslavska 47,
27714 Lhota 27714 Lhota
celkem | 50968 celkem |50968

Pozn.: Parcelni &isla budou pfidélena KU dle geometrického planu
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6. Navrh dopravni infrastruktury, kategorizace a di menzovani mistnich
komunikaci, bilance parkovacich a odstavnych mist, orienta éni vy éisleni
naklad G

Dopravni feSeni vychazi z platného Gzemniho planu sidelniho uUtvaru Lhota
(1. Zména UP) a ze stavajici dopravni sit&, kterou tvofi systém mistnich komunikaci.

Uzemi je feSeno po dohod& sobci a pfislusného schvalovaciho organu jako
obytna zéna se zklidnénymi komunikacemi. Cilem je zvySeni bezpecnosti, zklidriovani
dopravy, omezeni dominance motorove dopravy.

Zastavitelné plochy dle platného Gzemniho planu jsou v€etné nezbytnych pozemku
mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi. Lokalita feSeného Uzemi obsahuje
zajmové Uzemi vlastnikd pozemkl, sdruzenych pro potieby koordinace nové
parcelace a vybudovani potfebné technické a dopravni infrastruktury (Sdruzeni
HLAVNOVSKA z.s., IC: 02311330).

Resené Gzemi je vymezeno v UP jako plocha ZM 1/1, kterd je uréena pro rozvoj
bydleni (vSeobecné obytné GUzemi). Plocha je dale ¢lenéna na stavebni pozemky a
pristupové mistni vefejné komunikace a vefejna prostranstvi, jak je patrné z grafické
¢asti Uzemni studie, pficemz kromé funk&nich a prostorovych regulativa vyplyvajicich
z Uzemniho planu jsou respektovany i obecné pozadavky na vyuzivani Uzemi
(vyhldsSka 501/2006 Sb.).

Od sbérné komunikace prochézejici historickym zastavénim obce je aZ na hranici
feSeného Uzemi pfivadéna doprava mistnimi obsluznymi komunikacemi, na severu
obousmérnou ulici Hlavnovskou, na jihu z ¢asti jednosmérnou a z¢asti obousmérnou
ulici Hlaveneckou. Zuzeny prajezd Hlavenecké ulice je pro dneSni nizkou intenzitu
dopravy pouzivan obousmérné. V uzemni studii je s touto komunikaci uvazovano bud
ve stavajicim rezimu nebo pouze pro vyjezd automobill z této lokality.

Pro Ucely zastavby rodinnych domd na roviné a v mirné svaZzitém terénu je
nejcastéjSim zplsobem zastavéni roStova struktura pravouhlych komunikaci. Tento
princip je uplatnén i v tomto navrhu. Obytnym Uzemim prochazi tfi nové severojizni
mistni komunikace s rezimem zklidnéné komunikace. Hlavni funkci je zajistit pfistup k
RD pro vlastniky, prijezd a zastaveni vozidel zachranného systému a svozova vozidla
komunalniho odpadu.

Jedna se o pozemni komunikace s pfevahou pobytové funkce s pfimou obsluhou
pozemkU a staveb, ve které je umoznén pohyb chodct, cyklistli, motorovych vozidel a
hry déti ve spole€ném prostoru se snahou omezit intenzitu a rychlost prajezdné
motorové dopravy. K regulaci dopravy je uzito po odboceni do obytné skupiny
zpomalovacich retardérl na vjezdu a vyjezdu a usporadani uli¢niho prostoru.

Dopravni prostor je vymezen uliéni C¢arou prochazejici osou oploceni. Nové
budované komunikace jsou zalozeny v koridoru mezi ploty jednotlivych nemovitosti o
min. Sifce 8,00 m. V rdmci dopravniho prostoru zpevnéné vozovka slouzi smiSenému
provozu v rezimu obytné zony a ma standardni Sitku 6,00m, ve zuZenych mistech min.

4,00m. Je doplnén vyznacenymi podélnymi parkovacimi stanimi pro navstévniky.
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Obytna zéna umozfiuje rozsifit pobytovy prostor pfed domy a vyuzit ho pro
neorganizovanou hru déti a pobyt obyvatel. V pobytovém prostoru obytné zoény se
zZfizuji mista k odpocinku nejlépe v blizkosti détskych hfist a vefejnych prostranstvi. V
zéné se predpoklada pohyb cyklistd.

Zelen, ktera zvySuje kvalitu prostiedi, je nedilnou soucasti obytné zény. Vysadba
stromU a kefl je mozna s prihlédnutim na bezpecénost provozu (rozhledové poméry pfi
vyjezdu z parcel) a s pfihlédnutim k vedeni inZenyrskych siti (min. vzdalenost od
kmene 2,0 m nebo je vést v chrani¢ce &i vysazeni stromu do kofenové bariery).

Pouzitim rbznobarevnych povrchi nebo prvkd drobné architektury Ize docilit
rozliSeni funkénich prostor obytné zény. Barevné, pfipadné i materialoveé, bude odliSen
prujezdny dopravni prostor od parkovacich mist, vjezdd na pozemky a dalSich
zpevnénych ploch.

Navrh konstrukce zpevnénych ploch odpovida oekdvanému zatizeni vozidly
(vozidla pro odvoz odpadu, vozidla HZS).

Navrhové parametry

sy

Cista $itka prostoru mistni komunikace pfi zastavbé rodinnymi domy se navrhuje
min. 8,0 m.

Zafazeni - obytna zdna - mistni komunikace IV. tfida
urbanisticko-dopravni funkce - funk&ni skupina D - podskupina D1 -
komunikace se smiSenym provozem - obousmeérny provoz

rychlost jizdy - nejvySSi dovolena - 20 km/hod = navrhova intenzita dopravy
nizSi nez 500 vozidel/den

Napojeni na komunikaéni sit - napojeni na obsluzné komunikace s obousmérnym
(sever) ¢ obousmérnym nebo jednosmeérnym provozem (jih).

Doprava v klidu

Regulace vyplyvajici ze spin éni podminek dopravy v Klidu

Pro splnéni podminek dopravy v klidu je tfeba vychazet z pfislusné CSN 73 6110
se zapoctenim stupné automobilizace 500 os. aut na 1000 obyvatel (koeficient vlivu
stupné automobilizace ka = 1,25). Koeficient redukce poctu stani kp = 1. Konkrétni
pocet odstavnych stani bude pro kazdy rodinny dim odvozen z téchto Udaju a z poctu
a velikosti jednotlivych bytd. VSechna tato odstavna stani budou realizovana na
pozemcich rodinnych doma, pfi¢emZ minimalné polovina stéani pfislusnych pro kazdy
rodinny dam bude realizovana formou garazovych stani uvnitf objektu rodinného domu
nebo formou krytych pfistfeSkd. Zbyvajici stani mohou byt umisténa na zpevnéné
ploSe na pozemku, za pfedpokladu dodrzeni minimalniho podilu (koeficientu) zelené —
viz kap. 8.

Pudorysna plocha stfeSni konstrukce pfistfeSku pro auto se zapodte do intenzity
vyuZziti pozemku jako plocha zastavéna. PristfeSek mize byt samostatné stojici nebo
navazujici na objekt rodinného domu. Na hranicich sousednich pozemkl po vzajemné
dohodé vlastnik( Ize umistit dvojgaraz se spoleCnymi zaklady, spole¢nou délici
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sténou. Samostatné stojici garaze se nepfipoustéji. Vyjimkou jsou gardze u RD v
severni ¢asti pfi ulici Hlavnovska u trafostanice.

Parkovaci stani pro navstévniky:

Pro kratkodobe parkovani navstév pro 41 RD /cca 164 obyvatel/ musi byt spinény
rovnéz podminky CSN 73 6110.

N= P, .Ka .kp
Po.... zakladni pocet parkovacich stani dle ¢l. 14.1.6 1 stani/ 20 obyvatel
Ka.... soucinitel stupné automobilizace 500 vozidel/1000 ob. 1,25
Kp.... soucinitel redukce poctu parkovani dle Grovné
dostupnosti 1,0

N= 164. (1/20. 1,25. 1,0) = 10,25 parkovacich stani

Pro posuzované Uzemi je potfeba zfidit minimalné 11 parkovacich stani. V izemni
studii je navrzeno celkem 13 parkovacich stani, tedy o 2 vice. Po 4 parkovacich stani
je navrzeno umistit na zapadni a stfedni patefni komunikaci a 5 na vychodni patefni
komunikaci feSené lokality. Tato stani budou verejné pfistupna a nebudou vyhrazena
obyvatelim lokality.

V lokalité budou umisténa 2 parkovaci stani pro télesné postizené. Tim je splnéna
podminka pro Upravu 10% z parkovacich mist pro navstévniky.

Dle pozadavku obce je Sifka uli€niho prostoru v ulici Hlavnovska mezi pozemky
parc.C. 512 a 112/6 (resp. 112/6a) rozSifena na 8,00 m (pfi Sifce zpevnéné vozovky
6 m) pro moznost budouciho napojeni sousedni lokality RD, lezici vychodnim
smérem. Zde se predpoklada rovnéz vytvoreni obytné zény a z tohoto divodu neni
mezi témito lokalitami vytvofeno Zadné zklidnujici opatfeni (zvySeny zpomalovaci
prah).

7. Navrh technické infrastruktury event. podmi Aujicich a souvisejicich staveb
v okoli, mista napojeni na stavajici infrastrukturu . havrh dimenzovani
verejnych ¢asti infrastruktury, orienta €ni vy éisleni naklad G

Pro celé Gzemi zastavby rodinnymi domy bude vybudovana pfislusna technicka
infrastruktura, rozvody vody, kanalizace, el. proudu, telefonu a rozvod vefejného
osvétleni.

Navrh vnittniho usporadani rozvod( primarni infrastruktury vychazi z CSN 736005
.Prostorové usporadani siti technického vybaveni“ a zmén této normy €. 1 — 4.

Vodovodni Fad

Jednotlivé RD budou zasobovany dostate¢nym mnozstvim pitné vody vyhovujici
kvality napojenim na vefejny vodovod v obci. Vodovod bude veden v trase
navrhovanych komunikaci a rozdélen na vétve V1 — PEHD DN 110 x 6,6 mm, V2, V3
a V4 - vSechny PEHD 90 x 5,4 mm pfipojené na stavajici vodovodni sit obce dle

s v 7z

grafické ¢asti US. Tyto vétve budou zokruhovany.
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V feSené lokalité bude vodovod uloZen v navrzenych komunikacich v soubéhu s
navrhovanou tlakovou kanalizaci tak, aby bylo mozno napojit vS8echny pfipravované
parcely jednoduchou a pfimou pfipojkou. VySkové vedeni trasy bude kopirovat priibéh
nivelety novych komunikaci.

Vodovodni pfipojky jsou feSeny z PEHD DN 32 x 1,9 mm a budou zakon&eny ve
vodomeérnych Sachtach umisténych na jednotlivych pozemcich stavebniku.

Na novych fadech budou osazeny podzemni hydranty, které budou plnit funkci
odkaleni, resp. odvzdusnéni fadd a mohou byt také vyuzity pro pozarni ucely. Pred
podzemnimi hydranty bude vzdy pfedfazeno Soupé s tim, Ze vSechna Soupata budou
ovladdana teleskopickymi soupravami ukon&enymi Soupatkovymi poklopy. Poklopy
budou osazeny na podkladni desku. Mista osazeni Soupatek a hydrantd budou
oznaceny pomoci orienta¢nich tabulek. Pro vyuziti vodovodu pro pozarni ucely se
predpoklada realizace opatfeni obce, ktera zajisti potfebny tlak v navrhovanych
rozvodech.

Vypo €et pot Feby pitné vody:

Primérné obsazeni rodinného domu : 4 osoby

Pocet RD: 41 , celkem pocet osob: 164

Smeérné ¢islo roéni spotfeby vody : 35+1=36 m3 na osobu a rok
Roéni potfeba vody: Q = 36 x 164 = 5 904 m*/rok (98,6 l/osobu/den)

S umistovanim studni pro jednotlivé rodinné domy neni uvazovano a bude
nasledné feSeno na vilastni Zzadost jednotlivych investorl v samostatnych
vodohospodarskych Fizenich. Pfi umistovani studni budou pfipadné splnény minimalni
odstupové vzdalenosti od zdroji znecisténi.

Prehled vodovodnich rfadu:

Vodovodni fad V1 PEHD DN 110 x 6,6 mm délka 211 m
Vodovodni fad V2 PEHD DN 90 x 5,4 mm  délka 238 m
Vodovodni fad V3 PEHD DN 90 x 5,4 mm délka 251 m
Vodovodni fad V4 PEHD DN 90 x 5,4 mm__ délka 183 m
Celkem délka 883 m

Splaskova kanalizace

V soucCasné dobé neni v obci vybudovana splaskova kanalizace. Tato Uzemni
studie vychazi pfi navrhu z projektové dokumentace pfipravované investi¢ni akce
obce, pfi které se ma vybudovat nova tlakova kanalizace.

Hydrotechnicky vypo €et:

Priimérné obsazeni rodinného domu : 4 osoby

Pocet RD: 41 , celkem pocet osob: 164

Specificka spotfeba vody: 35/365 = 95,9 | na osobu a den
Primérny denni odtok: 164 x 95,6 = 15 726 l/den = 655,25 I/h = 0,18 I/s
Maximalni hodinovy odtok - kh=6,4 15726/24x6,4=4193,61/h
Primérny ro¢ni odtok spl. vod: 15,726 x 365 = 5 740,0 m*/rok
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Priimérny denni odtok BSKS5: 164 x 60 = 9 840,0 g/den
Primérny ro¢ni odtok BSKS5: 9,84 x 365 = 3 591,6 kg/rok

Odkanalizovani lokality je FeSeno tfemi patefnimi fady tlakové kanalizace v
navrzenych komunikacich napojenymi na v severozapadni Casti feSené lokality na
projektovanou tlakovou kanalizaci v ulici Hlavnovska. VSechny stoky budou ukon&eny
v koncoveé Sachté vzdy za posledni pfipojkou na pfislusny pozemek RD.

V feSené lokalité bude tlakova splaskova kanalizace uloZzena v navrzenych
komunikacich v soub&hu s navrhovanym vodovodem tak, aby bylo mozno napoijit
vSechny pfipravované parcely jednoduchou a pfimou pfipojkou. VySkové vedeni trasy
bude kopirovat pribéh nivelety novych komunikaci.

Pripojky tlakové kanalizace budou ukonéeny v Cerpacich Sachtach umisténych na
jednotlivych parcelach.

Prehled kanaliza¢nich radu:

Kanalizaéni fad A2-1 PEHD 75x4,5 délka 417 m
Kanalizaéni fad A2-1-1  PEHD 75x4,5 délka 160 m
Kanalizaéni fad A2-1-2  PEHD 75x4,5 délka 185 m
Celkem délka 762 m

V mistech napojeni jednotlivych stok budou osazena Soupata ovladana zemnimi
teleskopickymi soupravami ukon€enymi Soupatkovymi poklopy. Poklopy budou
osazeny na podkladni desku. Mista osazeni Soupatek a hydrantl budou oznaceny
pomoci orientacnich tabulek.

Koncové Sachty budou provedeny jako prefabrikované betonové kruhové Sachty
vnitfniho praméru 1000 mm. V Sachté bude pomoci T-kusu vysazena odbocka, ktera
bude uzaviena kulovym kohoutem. Z koncovych Sachet bude moZno provadét
pripadné procisténi stok.

Vlastni technologie cerpacich Sachet bude upfesnéna v dalSim stupni
dokumentace. Pfedpoklada se osazeni objemového Cerpadla se sestavou armatur
slozenou z pojistovaciho ventilu, zpétné klapky a kulového uzavéru a ovladaci
automatiky.

Retence des t'ovych vod

V soucasné dobé neni v obci vybudovana destova kanalizace. Tato Uzemni studie
vychazi pfi navrhu z predpokladanych hydrogeologickych podminek v daném GUzemi.
Srazkové vody budou likvidovany vsakem do podlozi komunikace. Pro zasakovani
srazkovych vod ze zpevnénych ploch budou slouZzit pruhy zelené mezi zpevnénou
plochou komunikaci a oplocenim jednotlivych parcel.

DesStové vody na stavebnich parcelach budou feSit majitelé nemovitosti v ramci
svého pozemku.

V misté zelené Sitky 1,5 m bude vytvofen tzv. vsakovaci pruleh. DeStové vody
budou vlivem podélného a pfiéného sklonu vozovky povrchové svedeny do zeleného
pasu podél komunikace. V téchto zelenych pasech budou umistény ryhy vyplnény
Stérkem 8/32. Rozméry ryhy jsou doporuceny §. 0,9 m x v. 0,4 m x dl. viz graficka ¢ast.
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Ryha bude chranéna geotextilii. Nad ryhou bude provedeno ohumusovani v
tl. 30,0 cm a oseti.

V pripadé, Ze domovni pfipojky inz. siti nebudou vyspadovany od objektu, je nutné
v misté jejich pfipadného prichodu Stérkovym lozem tésnéni jilovou zeminou.

Elektrorozvodné sit é

a) Napajeni rodinnych dom{

PoZzadovany odbér elektfiny bude zajistén vystavbou nového kabelového vedeni
22 kV a 0,4 kV a nové trafostanice. Na podpérném bodé &.5 bude proveden kabelovy
svod AXEKVCE 3x1x70 pfes svisly odpojova¢ a kabelové vedeni 22 kV podél
komunikace do nové trafostanice 22/0,4 kV na pozemku €.parc. 106/56 v k.U. Lhota u
Dfis dle grafické ¢asti - "Situace pfipojeni lokality na vedeni VN" (vykres B.7). Z této
trafostanice budou provedeny kabelové vyvody 0,4 kV do lokality novych rodinnych
domu a napojeni jednotlivych pozemkad.

Pfipojky pro jednotlivé domy budou provedeny smyckovanim v pfipojkovych
skfinich umisténych SS100, resp. SS200 ve zdénych pilifcich v oploceni.
Elektromérovy rozvadéC bude umistén rovnéz v téchto pilifcich, které budou ve
vlastnictvi majitelt jednotlivych pozemkd. Na koncich ulic budou umistény rozpojovaci
skfiné SR.

Kabelové vedeni vzhledem k uspofadani vefejného prostoru komunikace bude
uloZzeno jednostranné v zeleném pruhu ulice se smyc&kami, pfipojujicimi protilehlé
parcely. Kabelové rozvody budou navrZeny v souladu s CSN 736005 - Prostorova
usporadani siti technického vybaveni, t.j. v zeleném pasu v prostoru nejblize pfilehlém
k zastavbé ve vzdalenosti 0,6 m.

Pro umisténi transformacni stanice 22/0,4 kV je vyclenén pozemek &.parc. 106/56,
ktery zakoupi od jeho vlastnik( spoleénost CEZ Distribuce, a.s. Hlugnost provozu
nepirekroCi svoji intenzitou, Cetnosti a ¢asovym rozlozenim bézné hodnoty hluku z
¢innosti v ramci obytné funkce. Pfi navrhu a realizaci technické vybavenosti pro areal
rodinnych doma bude dodrzeno ochranné a pozarni pasmo transformacni stanice
(CTSbb-L/ 1x630kVA) viz Priloha Textové Casti.

CEZ Distribuce, a.s. bude investorem nového rozvodného zafizeni pro distribuci el.
energie. Zadatelé o pfipojeni novych odbérnych mist se budou podilet na nakladech
spojenych s pfipojenim a zajisténim prikonu dle vyhlasky Energetického regulaéniho
Ufadu €. 51/2006 Sb.

V rodinnych domech je uvazovano s pripravou teplych jidel na elektrickych
sporacich. Vytapéni téchto rodinnych domu bude provedeno pomoci elektrické
energie pfi vyuziti obnovitelnych zdrojl energie. Povoleny jsou krby a krbova kamna
v€etné prislusnych technologii (teplovzdusné vytapéni).
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Bilance potreby elektrické energie v dané lokalité

Pocet rodinnych domd : 41

Pi =41 x 11 kW + rezerva 30 kW = 481 kW

Soudobost 0,56

Ps max = 270 kW

Potfebny pfikon pro feSenou lokalitu v Gzemni studii 270 kW

Pfipojeni rodinnych domu na elektrorozvodnou sit NN bude samostatnou investici
spole¢nosti CEZ Distribuce a.s.

b) Verejné osvétleni (VO)

Vzhledem k technickému stavu stévajiciho osvétleni v obci je navrZzeno zfizeni
noveho pfipojovaciho bodu v navrhované trafostanici. Odtud budou nové rozvody VO
pFipojeny ke koncovym stozaram osvétleni v jednotlivych ulicich feSené lokality.

Novy spinaci bod (SS100+RE) bude osazen vedle nové trafostanice obytného
aredlu. Rozte¢ stozari je cca 35 m, kabelové vedeni bude uloZzeno ve vykopu
soubézné s kabelovym vedenim NN nebo v novém vykopu ve volném terénu, 0,6 m
od hranic pozemku.

Zpusob pfipojeni VO a typy svitidel v nové zastavbhé RD budou upfesnény
spravcem sité VO (dle pouzivaného typu v obci, pfipravenych projekta ¢&i jinych
preferenci). Doporucuje se pouziti sadovych bezpaticovych stozart vySky 5 m.

c) Sdélovaci rozvody

Navrh vychazi z podkladi spole€nosti O2 Czech Republic a.s. Vzhledem k tomu,
Ze naklady na pofizeni telefonnich rozvodud nehradi spoleénost O2 Czech Republic
a.s. nepredpoklada se jejich realizace a navrh je pouze informativni. V grafické Casti
jsou rozvody po domluvé znazornény pro pfipad, Zze by v budoucnu k jejich realizaci
doslo.

Jednotlivé rodinné domy by byly pfipojeny na stavajici kabelovy rozvod sité
elektrotechnickych komunikaci SEK uloZzeny v ulici Hlavnovska. Lokalita by se
napojila ze stavajiciho rozvadéCe SR DRIS 13 dle grafické ¢asti. Z tohoto rozvadéce
by byly vyvedeny nové kabely typu TCEPKPFLE 3 XN 0,6 do nové lokality s
ukonéenim v koncovych rozvadécich u jednotlivych RD.

Pro pfipadné umisténi dalSich slaboproudych siti je v uli€énim prostoru rezerva a
Uzemni studie je dale nefesi.

Odpadové hospoda Fstvi

Shér odpadd je feSen v ramci plsobnosti obce Lhota. Systémové bude tato
navrzena lokalita zafazena do zavedeného systému dle pfislusnych platnych zakonl a
vyhlasek.

Kazdy rodinny dim bude mit umisténu nadobu pro shromazdovani komunalniho
odpadu v ramci oploceni pozemku na pristupové strané pozemku. Centralizovany
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zpusob umistovani nadob pro shromazdovani domovniho odpadu nebyl pouzit
z duvodu prodlouzenych dochéazkovych vzdalenosti pro krajni pozemky.

Uzemni studie fe$i umisténi stanovisté nadob pro recyklaci odpadt a vyuZivani
odpadd a druhotnych surovin jednim hnizdem, na vyjezdu z lokality. Ve vymezeném
zpevnéném prostoru, oploceném a lehce zastfeSeném objektu bude umistén
1 kontejner na papir, 1 kontejner na plasty, 1 popelnice na sklo a na specialni
papirové obaly s kovovou nebo parafinovou vlioZzkou. Objekt bude splfiovat technické,
hygienické, estetické a bezpelnostni podminky tak, aby neohroZoval bezpecnost
silniéniho provozu, byly zaru€eny rozhledové poméry a byl pfistupny pro naplfiovani i
pro odvoz a vyprazdfiovani. Doporucuje se uzamykatelny prostor, cizim nepfistupny,
napr. rekreantim z blizkého okoli.

8. Prostorova requlace zastavby (uli  €ni a stavebni ¢€ary, podlaznost, vyska,
objemy a tvary, intenzita vyuziti pozemk )

Zasady prostorové requlace

Zakladni prvky:

- podil zastavéni v zastavitelnych plochach - intenzita vyuZziti pozemku (je uvadéna
maximalni hodnota mozného zastavéni stavebniho pozemku stavbami dle § 2
odst. 7 stavebniho zdkona),

- podil zelené (je uvadén minimalni podil zelené na stavebnim pozemku),

- vySkova hladina uréovana vysSkou fimsy, atiky nebo vrcholem stfechy,

- podlaznost

REGULACE STANOVENA UZEMNI STUDI{

Maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemk G

u jednopodlaznich objektd: max. 0,25
z toho zastavéna plocha pro hlavni objekt max. 0,20
Z toho zastavéna plocha pro souvisejici objekty max. 0,05

Minimalni podil ploch zelené k vymezené celkoveé ploSe stavebniho pozemku

koeficient zelen é /KZ/ min. 0,60
u dvoupodlaznich objektd: max. 0,20
z toho zastavéna plocha pro hlavni objekt max. 0,15
Z toho zastavéna plocha pro souvisejici objekty max. 0,05

Minimalni podil ploch zelené k vymezené celkoveé ploSe stavebniho pozemku
koeficient zelen é /KZ/ min. 0,65

Pozn. venkovni bazén se do souvisejicich objektl ani KZ nezapogitava

Maximalni vySka zastavby, sklony st  fech
pro stfechy Sikmé, sedlové, valbové, pultove
se sklonem 28° - 45°
hfeben stfechy — vySka (1 nadzemni podlazi + podkrovi) max. 9 m
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Zastavbu s niz§im sklonem stfechy nebo s plochou stfechou a s ustupujicim patrem
Ize uplatnit pouze u RD 01 a 02. V tomto pfipadé je max. vySka hifebene nebo atiky
omezena na 7,5 m.

Charakter zastavby a vym éra stavebnich pozemk

Platny UPSU Lhota nestanovuje minimalni vyméru stavebniho pozemku pro rodinny
ddm. V souladu s charakterem a urbanistickymi hodnotami GUzemi je vSak tfeba, aby
nové vznikajici zdstavba neméla pfiliS vysokou intenzitu a nevytvarela pfilis kompaktni
hmoty staveb. To je mozné regulovat podilem zastavénosti jednotlivych stavebnich
pozemku (viz vy3e) a také jejich minimalni vymérou. Uzemni studie proto stanovuje
nasledujici podminky:

e pfipustna je zastavba pouze formou izolovanych rodinnych domu (nejsou
pfipustné dvojdomy ani fadové formy zastavby); srist staveb na sousednich
pozemcich se pfipousti pouze sousedicimi gardZzemi na pozemcich &. 3 a 10;

» zvySovani poctu stavebnich pozemka jejich délenim je nepfipustné;

» posun hranice sousedicich stavebnich pozemku je pfipustny v odavodnénych
pripadech a pouze tehdy, kdyz budouci vyméra zadného z nich nebude mensi
nez 800 m2.

OSTATNI REGULACE STANOVENA UZEMNI STUDII:

DalSim poZadavkem na feSeni prostorového uspofadani je mimo sklonu a vysky
staveb:

N X1

orientace hlavniho (nejvyssiho) h  febene vic&i patefnim komunikacim sever - jih
* je tfeba respektovat orientaci vyznacenou ve vykresu B.5 Situace vyuZiti Gzemi

maximalni vySka oploceni na hranicich s prostorem mistnich komunikaci
* 180cm

Uzemni studie stanovuje jako daldi regulaéni prvek pro umisténi rodinnych dom
stavebni ¢aru tj. vzdalenost fasady hlavnich objektd (rodinnych domu) od hranice
stavebnich pozemku s prostorem mistnich komunikaci a z&vazny regulativ pro
umisténi rodinnych domu od vnitfnich spoleénych hranic pozemku.

Stavebni éara

al Zavaznd stavebni Cara, kter4 zavazné urcuje vzdalenost vnéjSiho zaloZeni objektu
a polohu vnéjsiho lice fasady RD od hranice stavebnich pozemklu s dopravnim
prostorem /vzdalenost od uli¢ni ¢ary.

Zavazna stavebni ¢ara musi dodrzet pfi €lenité pidorysné stopé - arkyre, ryzalitu,
polohu fasady v rozsahu minimalné ze 2/3 na stavebni Care.

b/ Neprekroditelnd stavebni ¢ara - urCuje neprekrocitelnou vzdalenost pro umisténi
rodinnych domu od spole¢nych hranic pozemku.
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Stavebni ¢éary zavazné a nep fekroéitelné jsou jednoznacné vyznaCeny a
okétovany ve vykresu B.5 Situace vyuziti Uzemi.

Kombinaci téchto stavebnich &ar je v situaci - navrhovy stav - vyznacena Srafou
mozna poloha pro umisténi rodinného domu na pozemku.

V Casti feSeného Uzemi je dle situacniho vykresu uplatnén zamér prostfidané
stavebni ¢ary - sousedni objekty jsou stfidavé umistovany na pozemku ve vzdalenosti
5 a 10 m od uli¢ni ¢ary — poloha jednotlivych rodinnych domu je uréena ve vykrese B.5
Situace vyuziti uzemi. Zameérnym prostfidanim se opticky rozvolfiuje hustota zastavby
a zarucCuje optimalni osazeni RD s odstupovymi vzdalenostmi vétSimi, nez jsou
pozadovany pfislusnou vyhlaskou.

Stavebni ¢ary zavazné a neprekroditelné pfi hranicich sousednich pozemku splfuji
s rezervou ustanoveni vyhl. 501/2006 Sb. ohledné minimalnich odstupt mezi stavbami
a vzdalenosti staveb od hranic pozemka.

Pfi dodrzeni stanovené polohy stavebni ¢&ary je zajiSténa podminka pro
zaparkovani druhého auta na vlastnim pozemku (viz regulace dopravy v klidu).

9. Vyhodnoceni podminek pro vytva Feni pfriznivého zivotniho prost redi

V feSeném tzemi se dle UP nachéazi vymezena plocha vefejné zelené.
V profilu komunikaci se uplatni zelené pasy s udrzovanym travnikem a nizkymi
kefovitymi porosty.
V blizkém okoli feSeného Uzemi se nachéazi kvalitni a rozsahly les s moznosti
rekreace a plocha rekrea¢niho jezera.

Bilance ploch vefejnych prostranstvi:

Dle pozadavku na vymezovani ploch uvedeného v zadani Uzemni studie a
vyplyvajiciho z § 7 odst. 2 vyhlasky &. 501/2006 Sb. o minimalni vymeére vefejnych
prostranstvi musi byt splnéna podminka, Ze pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy
bydleni nebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici
plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m2.Do této vymeéry se
nezapocitavaji vefejné komunikace.

Zastavitelna plocha bydleni — 38457 m2

Minimalni plocha vefejného prostranstvi vyplyvajici z 8 7 odst. 2 vyhlasky ¢.

501/2006 Sb. (5%) — 1923 m2

Uzemni studie vymezuje a Fesi vefejna prostranstvi na pozemcich a éastech pozemku
parc. C.:

1) 106/51 o vymére 1057 m2

2) 106/2, 108/4, 108/5 a 271/7 o vymére cca 900 m2

Celkové v obou lokalithich bude pro vefejnd prostranstvi bez vefejnych komunikaci
vyuzito cca 1957 m2. Podminka dodrzeni potfebné vyméry vefejnych prostranstvi je
tedy splnéna.
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v/ wr

Dle 8§ 22, odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. nejmensi Sifka vefejného prostranstvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného domu, je
8m. Rovnéz tento ukazatel je zemni studii dodrzen.

Vyhodnoceni dusledkt navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond

Vzhledem k tomu, ze Uzemni studie Fqéi Gzemi totozné s UP a nedochazi ke
zmeénam, plati zavéry k vyhodnoceni ZPF z UP.

Plocha pfiléha k mistnim obsluznym komunikacim vné sou€asného zastavéného
GUzemi obce. Plocha feSeného uUzemi nepfekracuje 10 ha a je v hranicich
zastavitelného Uzemi obce (BPEJ 2.21.10, tfida ochrany 4). Plocha nenaruSuje
hydrologické a odtokové poméry v Uzemi, nenaruSuje sit zemédélskych ucelovych
komunikaci. V dalSim stupni dokumentace (DUR) bude feSeno vynéti ze ZPF.

Nékteré pozemky (nebo jejich €asti) jsou v katastru nemovitosti vedeny jako
pozemky urcené k plnéni funkce lesa a jsou platnou Uzemné planovaci dokumentaci
(UPSU) a v souladu se stanovisky dotéenych organt navrzeny k zastavbé (ptvodni
lokality &. 1 a 2 dle UHZ, &. 14 a 15 dle navrhu UP).

10. Navrh zakladnich tezi planovaci smlouvy s obci Lhota

Uzemni studie bude podkladem pro uzavieni planovaci smlouvy ve smyslu §88
stavebniho zakona a prilohy €. 13 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., uzaviené mezi obci a
vlastniky pozemku o vybudovani vnitfni a souvisejici vnéjSi dopravni a technické
infrastruktury na naklady vlastniki pozemkld a prevedeni pfislusné dokoncené a
zkolaudované infrastruktury a vefejnych pozemku do vlastnictvi obce.

Investofi (sdruzeni vilastnik) budou téz stavebniky nezbytné dopravni a technické
infrastruktury. Dopravni infrastrukturu, vefejna prostranstvi, verejnou zelen, vodovod,
kanalizaci a verejné osvétleni po dokoncéeni a kolaudaci pfedaji za symbolickou cenu
100,- K¢ obci Lhota véetné pozemkdl. Planovaci smlouva stanovi dalSi podrobnosti a
podminky tohoto postupu.

Vybudovani trafostanice a rozvodd VN a NN vcetné pfipojeni jednotlivych parcel na
distribuc¢ni sit NN bude samostatnou investici spolec¢nosti CEZ Distribuce, a.s., ktera s
jednotlivymi vlastniky pozemkul uzavie smlouvu o pfipojeni.

Navrh planovaci smlouvy bude vypracovan obci Lhota a tato tzemni studie bude
pFilohou planovaci smlouvy mezi obci Lhota a Zadateli — investory. Planovaci smlouva
s obci musi byt uzaviena nejpozdéji pfed vydanim stanoviska obce k Uzemnimu fizeni
0 prvni stavbé v dané lokalité, v€etné staveb technické a dopravni infrastruktury.

Obsah planovaci smlouvy je uveden v pfiloze €. 13 vyhlaSky &. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Pfedevsim jde o rozsah potfebné vefejné infrastruktury ve smyslu potreby feSeni
vlastni plochy vymezené pro US (tzv. ,vnit Fni vefrejna infrastruktura“ ) a potfeby
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FeSeni mimo tuto plochu (tzv. ,vn &jsi ve fejna infrastruktura® ). US vymezuje stavebni
pozemky, regulaénimi ¢arami vymezuje rozmezi pro umisténi staveb na nich vcetné
napojeni na vefejnou infrastrukturu a stanovi podminky pro projektovou pfipravu. US
stanovuje napojovaci mista technické a dopravni infrastruktury, dimenze novych
staveb a kapacitni naroky.

Stavebni zakon v Uzemnim fizeni pozaduje pfedloZeni planovaci smlouvy,
tj. uzaviené planovaci smlouvy (nikoli navrhu).

Uzaviena bude 1 planovaci smlouva. Sdruzeni viastnikl pozemkd bude pravnim
subjektem, ktery bude za vSechny vlastniky pozemkd pro rodinné domy vystupovat
jako u€astnik smluv a bude partnerem pro obec a jiné vlastniky vefejné infrastruktury.
K tomu bude mezi vlastniky pozemkd uzaviena Smlouva o Sdruzeni pro spole¢né
financovani projektu dle ob&anského zékoniku. Obec se bude podilet pouze
pozemkoveé a zCasti popf. i organizacné.

Planovaci smlouva vyspecifikuje vybudovani nové vefejné dopravni a technické
infrastruktury:

a) Investorem Sdruzeni vlastnikd s budoucim pfevodem na obec:

Komunikace zklidnéna o celkové vymére 5586 m2

Komunikace — napojeni na stavajici dopravni systém o celkové vymére 966 m2
Komunikace — plocha pro vefejné parkovani o celkové vymére 205 m2
Kontejnerové hnizdo pro separovany sbér odpadu véetné pristfeSku

Chodnik o celkové vymére 60 m2

Parkova Uprava, chodniky a vybaveni vefejnych prostranstvi ve dvou lokalitach o
vymére 1057 m2 a 900 m2

Zelen verejna podél vefejnych komunikaci v feSeném tzemi

Vodovodni fad DN 110 x 6,6 mm o celkové délce 211 m

Vodovodni fad DN 90 x 5,4 mm o celkové délce 672 m

Kanalizace tlakova splaskova DN 75 x 4,5 mm o celkové délce 762 m

Verejné osvétleni o celkové délce 909 m, pocet lamp 29

Zasakovaci pruleh (retence deStovych vod) o celkové vymére 920 m2.

b) Investorem CEZ Distribuce a.s., _Vlastnici si hradi pfipojovaci poplatek,
pfevedeni pozemku trafostanice na CEZ Distribuce a.s.:

Podzemni vedeni NN o celkové délce 1032 m
Podzemni vedeni VN o celkové délce 462 m vcéetné trafostanice.

c) Investorem Sdruzeni vlastnikd s budoucim pfevodem na spole¢nost O2 Czech
Republic, a.s.:

Sdélovaci kabely TCEPKPFLE 3 XN 0,6 o celkové délce 782 m.

Nové stavby verfejné dopravni a technické infrastruktury a jejich umisténi jsou
vyznaceny ve vykrese B.6 Koordinacni vykres technické infrastruktury a popsany
v textoveé Casti Uzemni studie.
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Pozadavky obce k projednani a zapracovani do Planovaci smlouvy:

- Sdruzeni HLAVNOVSKA z.s., resp. vlastnici pozemk( budou peéovat o zelen, ktera
je prilehla k jednotlivym parcelam.

- Kanalizace pro stavajici zastavbu v nové navrhovanych komunikacich (fady
napojené na ulici Hlavenecka) bude uloZzena pfed vybudovanim komunikaci a
Sdruzeni a Obec Lhota budou obé investi¢ni akce ¢asové a prostorové koordinovat.

- Vozovka bude mit definitivni povrch jesté pfed zahdjenim stavby RD, a to Zivicny-
asfaltovy.

- Kanalizaéni fady budou ulozZeny i s pfipojkou na jednotlivé parcely. Stejné tak bude
proveden vodovod, rozvody elektro vysokého a nizkého napéti a verejné osvétleni. V
pfipadé slaboproudych rozvodl /telefon(l, datovych siti) maze byt provedena pouze
pfiprava jejich tras dle koordinacniho vykresu technické infrestruktury tak, Ze budou
uloZeny chrani¢ky pod zpevnénymi povrchy, aby v budoucnu nedoSlo k naruseni
povrchu.

- Podminkou pro prvni stavebni povoleni RD bude vybudovani a pfedani vesSkeré
technické a dopravni infrastruktury v feSené lokalité.

11. Udaje o spln éni zadani Gzemni studie

Uzemni studie je navrzena v souladu s izemnim planem obce Lhota a zadanim této
Gzemni studie.

Navrzena a zpracovana koncepce feSeni tzemi

- je v souladu se stanovenymi podminkami na danou lokalitu,

- spliuje hygienické podminky pro umisténi navrzené zastavby,

- je plné v souladu s charakterem uzemi, poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot tzemi,

- je vsouladu s pozadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu,

neni v rozporu se zameéry a strategii rozvoje obce.
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